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$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/9033 13450/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacdo com vista a
construcdo de um edificio destinado a industria/armazém - Rua do Parque Industrial,
Unido de Freguesias de Arentim e Cunha

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 1061/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190+#

Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - 1/2024/6642 - Licenciamento de
obras de edificacdo com vista a construgdo de um edificio destinado a industria/armazém

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacgdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insergdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigGes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/8929 de 16 de Margo de 2026.
RESOLUCAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informagao e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaragdo de caducidade, conforme o disposto no n.2 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75
/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO GESTIONA: 1061/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-6105

REQUERENTE

LOCAL DA OBRA: RUA DO PARQUE INDUSTRIAL, UNIAO DE FERGUESIAS DE ARENTIM E CUNHA
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

_13/03/2026

Nos termos do despacho n.° 2026-3995 de 05/03/2026, do Senhor Diretor Municipal, proferido no ambito do
Processo n.° 11720/2026 (Proposta de Resolugdo PR/2026/7695, de 05/03/2026), e na sequéncia do entendimento
juridico constante do parecer da Dra. Fernanda Paula Oliveira de 05/03/2026 — segundo o qual a 3.2 revisdo do
Plano Diretor Municipal de Braga ndo podera ser considerada para efeitos de apreciacdo urbanistica das operagdes
urbanisticas até a respetiva publicacdo — procede-se a apreciagdo técnica exclusivamente a luz do Plano Diretor
Municipal de Braga em vigor (PDM 2015).

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n.° 2026-E-RE-6105 de 12/03/2026, apresentou
uma juncédo de elementos que visa dar resposta ao teor da informagao técnica comunicada pelo despacho n.° 2025-
10854 de 20/10/2025, para dar continuidade a um pedido de licenciamento de obras de edificagdo com vista a
construcdo de um edificio destinado a ‘Industria’ tipo 3, a levar a efeito no prédio sito na Rua do Parque Industrial,
Unido de Freguesias de Arentim e Cunha, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial
de Braga sob o n.° 700/20100621, inscrito na matriz de natureza rustica sob o artigo n.° 562.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do RJUE, alterado pelo Decreto Lei 10/2024 de 8 de janeiro, a
presente operacdo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagdo por se
enquadrar na alinea c) obras de construgdo em area ndo abrangida por plano de pormenor, operagéo de loteamento
ou unidade de execugéo.

2 ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretens&o identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:

2.1.1. Pedido de destaque, Processo n.° 6/2023/866/0.

3. UNIDADES ORGANICAS:

3.1. A Divisdao de Planeamento emitiu informagao técnica favoravel relativamente a analise da presente operagéo

urbanistica a luz do PDM em vigor, n.° 2025-25959 em 06/10/2025, da qual se extrai parte relevante:

«4. PROPOSTA:

4.1. Face ao exposto, e salvo melhor opinido, relativamente ao enquadramento com o PDM 2015 (em vigor), a
proposta nao entra em conflito com o previsto para a UOPG 31, reunindo por isso condi¢bes para obter
parecer favoravel.

(...)

4.3. Néo obstante os pareceres relativos ao enquadramento com o PDM 2015 e a proposta da 3.2 Revisdo do PDM
de Braga, considera-se ainda que deve ser dada especial atencdo a forma de contencdo da escarpa
existente.»

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt

-
o
o
w
N4
N
-
a
O
=
(e}
Q
z
N
-
I
%]
=
<
P
[a]
w
(<
~
©
o
uwY
O
©
2
S
>
(=}
D,
o
Q
o

o
2
z
[se}
©
<
[=2]
O
a
(1]
=
S
7
Q
o
[o]
8
5
=3
o
[7)
(0]
©
£
E
S
-
g3
Q

O ®©
5o
£2
Lo
[

85
SO
E:
S8
X
£o
L0
= ®©
w
[N}
=7
£
52
o]

5
SE
o

= 3
=0
o9
28




\o

-
=

3.2.

3.3.

A
o BRAGA

E Municipio

A Divisdo de Mobilidade prestou informagéo técnica favoravel n.° 2026-7161 em 13/03/2026, tendo sido emitido
0 seguinte:

«1. Cedéncias para infraestruturas viérias e estacionamento

1.1. As alteragbes introduzidas d&o resposta ao exposto na informagéo destes servigos que antecede a atual.

2. Quantificagdo do estacionamento

2.1. O projeto da cumprimento aos pardmetros requlamentares aplicaveis, no que concerne & dotagéo de
estacionamento privado, excedendo o nimero de lugares necessérios em 1 lugar.

2.2. Apresenta défice de 1 lugar, face a exigéncia decorrente dos parametros constantes do PDM em vigor
relativamente a dotagéo de estacionamento publico.

2.3. O Requerente vem, em Memoria Descritiva, apresentar a seguinte justificagdo para o incumprimento
mencionado:

“Pede-se a dispensa ao abrigo do art. 107.° n.° 1 al. ¢), do cumprimento na totalidade dos lugares de
estacionamento publico, quer de pesados, quer de ligeiros, dada a exiguidade da frente urbana da parcela para criar
estacionamento e acessos, por impossibilidade de obter uma solugéo funcionalmente adequada, torna-se inviavel o
seu cumprimento.”

2.4. Constata-se, de facto, que o projeto apresentado ja otimiza a insergdo de estacionamento junto a dnica via
publica com que confronta. Ademais, o excedente de lugares em dominio privado é suficiente para que o nimero
final de lugares criados seja suficiente para responder a totalidade das necessidades regulamentares de
estacionamento.

2.5. Assim, cré-se, salvo melhor opinido, que pode ser aceite a justificagdo para a isengdo parcial de
estacionamento publico.

3. Concluséo

3.1. Pelo exposto, considera-se que a pretensdo, no que a mobilidade concerne, retne condi¢bes para o
deferimento. »

Divisao de Protecdo Civil: Foi solicitada informag&o técnica a Divisao de Protegao Civil, atendendo a localizagao
de parte do prédio em solo rural (Espago Florestal de Protecdo) e em Classe de Perigosidade de Incéndio Rural
(Alta ou Muito Alta), para colher parecer junto da Comissdo Municipal de Gestao Integrada de Fogos Rurais, tendo
sido emitido o seguinte:

«A implantagdo do edificio proposto localiza-se totalmente em &rea classificada como espago urbano, pelo que, ndo
se enquadra nos condicionalismos previsto no SGIFR, estabelecidos no decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro.
(...) 0 projeto ndo carece de parecer da unidade técnica florestal.»

ANALISE DA PRETENSAO:

41.

42.

De acordo com os elementos apresentados, a pretens&o consiste na construgdo de um edificio destinado a Industria
com armazém e espago para escritorio funcionalmente dependentes, com uma area total de construgéo de 762 m2
(713,5 m2 rlc + 48,50 m2 mezanino).

Na anterior informagao técnica, notificou-se o requerente para apresentar uma solu¢do de estabilizagdo adequada
para o grande talude existente e agravado através do desaterro proposto, com aproximadamente 20 metros desde a
base a crista do talude.

Assim, no presente requerimento, sdo apresentadas novas pegas desenhadas que pretendem dar resposta ao
solicitado, através da criacdo de muros de suporte em betdo e criagdo de socalcos ajardinados, de forma a criar
uma solugao estruturalmente segura, que mitiga a diferenca de cotas e 0 seu impacto na paisagem (ver imagem).
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7 BRAGA

43.

4.31.

44

< Municipio

—— —

Algado Poente proposto

Enquadramento:

A luz do PDM em vigor, a operagao urbanistica propde uma obra de edificacéo num prédio classificado como ‘AE1
- Urbanizado - Industrial de Grande ou Média Dimensdo’ (solo urbano), FPT - Espacos Florestais de
Protecédo (solo rural), UOPG-31: Area de atividades econdmicas de Cunha e Classe de Perigosidade de
Incéndio Rural (Alta ou Muito Alta).

Da analise aos elementos apresentados, verifica-se que a edificagdo agora proposta e os arranjos exteriores
(espacos de circulagdo automdvel, passeios e estacionamento) localizam-se em AE1 e no ha intervengdo em FPT
- Espagos Florestais de Protegéo.

4.3.1.1. A proposta cumpre os pardmetros de edificabilidade previstos no n.° 1 do artigo 70.° do RPDM em
vigor.

Da licenca de utilizagao:

Na auséncia da especificagéo da tipologia de indUstria, assume-se que se trata de uma industria tipo 3.

Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 17.° do S.I.R (Sistema de Industria responsavel aprovado em anexo ao DL
169/2012), tratando-se de estabelecimento industrial do tipo 3 cuja instalagdo, ampliagdo ou alteragdo envolva a
realizag&o de operag&o urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser obtida a autoriza¢do de utilizac&o antes de ser
apresentada a mera comunicagao prévia ao abrigo do SIR, ou seja, para apresentar a mera comunicagao prévia, o
interessado carece previamente de obter a autoriza¢do de utilizag&o.

PROPOSTA DE DECISAO:

5.1.

5.2.

Face ao exposto, propoe-se:

O projeto de arquitetura apresentado cumpre, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, inser¢do urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente
informagéo e das informagdes técnicas da Divisdo de Mobilidade e da Divisdo do Planeamento, ndo se vé
inconveniente quanto & sua aprovag&o.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo Il
do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente
notificagdo, sob pena de suspens&o do processo de licenciamento e posterior declaragdo de caducidade, conforme
o disposto non.°4 e n.°6 do art.®° 20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

SOR A PUTWAO. DMGT - DPO - DM

Processo n° 1061/2024
Requerente:
Local da Obra: Rua do Parque Industrial - Unido das Freguesias de Arentim e Cunha

Data: 13/03/2026
Unidade Organica: Divisdao de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informacao Técnica

Analisou-se o presente processo no seguimento da atribuicao da tarefa T/2026/38930
a Divisdo de Mobilidade, por parte da Divisdo de Procedimentos Urbanisticos. O processo
consiste num Pedido de Licenciamento, relativo a uma Obra de edificagdao destinada ao
uso de industria/armazém, em fase de aprovacao do Projeto de Arquitetura. No ambito
das competéncias da Divisdo de Mobilidade, entende-se pertinente efetuar as
observacoes abaixo listadas.

1. Cedéncias para infraestruturas viarias e estacionamento

1.1. As alteragdes introduzidas dao resposta ao exposto na informacdo destes servigos
que antecede a atual.

2. Quantificacdao do estacionamento

2.1. O projeto da cumprimento aos parametros regulamentares aplicaveis, no que con-
cerne a dotagdo de estacionamento privado, excedendo o numero de lugares necessa-
rios em 1 lugar.

2.2. Apresenta défice de 1 lugar, face a exigéncia decorrente dos parametros constantes
do PDM em vigor relativamente a dotacdo de estacionamento publico.

2.3. O Requerente vem, em Memoria Descritiva, apresentar a seguinte justificacdo para
o incumprimento mencionado:

“Pede-se a dispensa ao abrigo do art. 107.9 n.° 1 al. c), do cumprimento na totalidade
dos lugares de estacionamento publico, quer de pesados, quer de ligeiros, dada a exi-
guidade da frente urbana da parcela para criar estacionamento e acessos, por impossi-
bilidade de obter uma solu¢do funcionalmente adequada, torna-se inviavel o seu cum-
primento.”

2.4. Constata-se, de facto, que o projeto apresentado ja otimiza a insercdo de estacio-
namento junto a Unica via publica com que confronta. Ademais, o excedente de lugares
em dominio privado é suficiente para que o numero final de lugares criados seja sufici-
ente para responder a totalidade das necessidades regulamentares de estacionamento.

2.5. Assim, cré-se, salvo melhor opinido, que pode ser aceite a justificagdo para a isen-
¢do parcial de estacionamento publico.

3. Conclusao

3.1. Pelo exposto, considera-se que a pretensao, no que a mobilidade concerne, reline
condigOes para o deferimento.
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BRAGA

S0A A PETEAO. DMGT - DPO - DM

-

Figura 1. Planta de Implantacdo, integrante dos Elementos Instrutérios anexos ao pre-
sente processo através do Registo de Entrada n.© 2026-E-RE-6105, a 12/03/2026.

Cadigo Validagéo: 679FDLAJSHL2NGQTCDJ2KEREL

4 Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
¥ Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 7 / 10
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;T | DPO BRA‘
'SAO DE PLANEAMENTO

S0A A FUTURO.

PROCESSO 1061/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-15248

REQUERENTE:
LOCAL DA OBRA: Rua do Parque Industrial - U. F. de Arentim e Cunha
ASSUNTO: Licenciamento de Obras de Edificacao

1. PRETENSAO:

1.1. Solicita a Divisao de Apreciacdo Técnica (DAT) pronuncia sobre a pretensao,
dado os novos elementos apresentados.

2. ENQUADRAMENTO:
Proposta da 3.2 Revisdo do PDM de Braga(em fase de 2.2 discussao publica)

2.1. Estabelecendo um enquadrando com a proposta da 3.2 Revisao do PDM de
Braga, em fase de 2.2 discussdo publica, o prédio da pretensdo encontra-se
classificado como:

. Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade, identificada e
caracterizada pelo artigo 66.9, do RPDMB e respetivo regime de edificabilidade
previsto nos artigos 67.9, do mesmo regulamento;

. Solo Rustico — Espacos Florestais de Protegao, identificada pelo artigo
44.0, do RPDMB e respetivo regime de edificacdo previsto no artigo 45.9, do
mesmo regulamento.

2.2. Relativamente a Carta de Programacao e Execucdo, a area correspondente ao
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade é parte integrante de uma
Area a Infraestruturar - Rede de Saneamento, com o0 n.% 4.04, estando sujeita
ao disposto no n.° 2, do artigo 82.°, do RPDMB.

2.3. Relativamente a Planta de Zonamento Acustico, a drea correspondente ao Solo
Urbano - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade encontra-se classificada como
Zonas Mistas.

2.4. No que diz respeito as condicionantes inerentes a pretensao, parte da area
correspondente a Solo Rustico - Espacos Florestais de Protecdo encontra-se
classificada com alta perigosidade de incéndio.

As imagens infra representam o acima descrito.

CIPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060
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'SAO DE PLANEAMENTO

S0A A FUTURO.
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Fig. 4 e 5 - Sobreposicao da pretensao com a Planta de Ordenamento e Condicionantes da
Proposta da 3.2 Revisao do PDM de Braga, levada a 2.2 Discussdo Publica.
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'SAO DE PLANEAMENTO

S0A A FUTURO.

3. ANALISE:

3.1. A pretensdo em analise consiste num pedido de licenciamento de obras de
edificacdo de um edificio destinado a indUstria/armazém, a levar a efeito no
prédio sito na Rua do Parque Industrial, na U. F. de Arentim e Cunha.

PDM 2015 (em vigor)

3.2. As alteracoOes levadas a cabo na proposta agora apresentada ddo resposta ao
invocado anteriormente pela Divisdo de Planeamento (DP), através da
Informacao técnica n.? 65521, de 24/09/2024. Nesse sentido, nos termos agora
apresentados, a area a edificar cinge-se a parte do prédio classificada como Solo
Urbanizado - Espacos de Atividades Econdmicas — AE1, ndo sobrepondo a parte
do prédio correspondente a Solo Rural — Espacos Florestais de Protecgéo.

Proposta da 3.2 Revisdao do PDM de Braga(em fase de 2.2 discussao publica)

3.3. Relativamente ao enquadramento da pretensao com a proposta da 3.2 Revisao
do PDM de Braga, a classe de espago de Solo Urbano - Espagos Urbanos de
Baixa Densidade permite todo o tipo de utilizagcbes, com a excecdo das
incompativeis com o definido no artigo 29.°, do RPDMB.

3.4. Nado obstante o anteriormente referido, e conforme previsto no n.° 2, do artigo
82.9, do RPDMB, "As dreas a infraestruturar mantém-se suspensas de qualquer
dindmica de licenciamento urbanistico até a infraestruturacdo plena da rede
publica de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais.”.

4. PROPOSTA:

4.1. Face ao exposto, e salvo melhor opinido, relativamente ao enquadramento com
o PDM 2015 (em vigor), a proposta ndo entra em conflito com o previsto para
a UOPG 31, reunindo por isso condicGes para obter parecer favoravel.

4.2. Relativamente ao enquadramento com a proposta da 3.2 Revisao do PDM de
Braga, a pretensdo so é passivel de licenciamento quando estiver concluida a
totalidade da infraestruturagdo da respetiva area a infraestruturar.

4.3. Nao obstante os pareceres relativos ao enquadramento com o PDM 2015 e a
proposta da 3.2 Revisao do PDM de Braga, considera-se ainda que deve ser dada
especial atencdo a forma de contencdo da escarpa existente.

A consideragdao superior

CIPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060
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